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Neu im Bicherregal — zum Training und als praktisches Nachschlagewerk

Elzer/Blankenstein —
Zertifizierter Verwalter

Das Recht des Eigentiimers auf die Bestellung eines zertifizierten Verwalters zum 1. Dezember
2023 und die damit zusammenhéangende Prifung ist einer der Grinde, warum der renommierte
Haufe Verlag die mit der Materie bestens vertrauten Juristen Dr. Oliver Elzer und Alexander C.
Blankenstein beauftragt hat, ein Lehrbuch zu diesem Thema herauszugeben. Dieses liegt nun vor
und koénnte aufgrund seiner ausfiihrlichen Behandlung des Stoffes zu einem neuen Standardwerk

werden.

Seit 2018 haben sich aufgrund des zweiten Teils der Makler-
und Bautragerverordnung (MaBV) die Anforderungen an
Verwalter betrachtlich erhoht. Das spiegelt sich auch in Art
und Umfang der IHK-Prifung wider. Hinzu kommen The-
men, die der Gesetzgeber bei den MaBV-Anforderungen
und bei der Reform des WEG im Jahr 2020 in ihrer Tiefe of-
fenbar noch nicht berlcksichtigen konnte oder wollte. Als
Stichwort sei hier die energetische Gebaudesanierung ge-
nannt, die sich wiederum auf die anderen Grundlagenberei—
che auswirkt.

Drei Bande

Zunachst ist man vom Umfang des Werks Uberrascht — er-
halt man doch drei Béande mit stattlichen 1.600 Seiten. Der
Blick ins Inhaltsverzeichnis und die Aufteilung der Bénde
gibt jedoch Entwarnung: So werden im ersten Band die im-
mobilienwirtschaftlichen und die rechtlichen Grundlagen
und in Band 2 die kaufmannischen und die technischen
Grundlagen erlautert. Sie bilden eine solide Basis flr die
Fragen des Verwalteralltags.
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Dabei macht schon ein kurzer Blick ins Stichwortregister
deutlich, dass nicht nur allgemeine Erstinformationen zu
finden sind, sondern auch spezielle Fragen zu den einzel-
nen Gebieten beantwortet werden. Damit wandelt sich das
Lehrbuch zum hilfreichen Nachschlagewerk.

Fakten, Praxis und Fallstricke

Neben dem allgemeinen Uberblick zu einem Thema, erlau-
tert mithilfe von Grafiken, Ablaufschemata und Tabellen,
gibt es Tipps fiir die praktische Umsetzung. Ebenso vor-
handen sind wichtige Hinweise auf Fallstricke bei der Um-
setzung und ,Dinge, die man als Verwalter besser bleiben
lassen sollte*: So wird exemplarisch beim Werkvertrag auf
die Risiken der Schwarzarbeit hingewiesen und beim
Grundstlckskauf der sogenannte ,Schwarzkauf mit dem
Ziel der Steuervermeidung” skizziert.

Fir Profis und Einsteiger - langfristig nutzbar

Schritt fur Schritt und auch fur den Einsteiger versténdlich
werden die Ziele des Gesetzgebers und die Umsetzung in

Foto: © pixabay



der Praxis mit dem EigentUmer erldutert. Damit bietet das
Kompendium nicht nur kurzfristigen Rat fur die IHK-Prifung
zum zertifizierten Verwalter, sondern auch fur eine mittel-
fristig bevorstehende Sachkunde-Prifung, die die Ampel
im Koalitionsvertrag verankert hat.

IHK-Prifung - Fragen und Antworten

Kurzfristiges Ziel des Werks ist das Bestehen der IHK-Pri-
fung. Darauf ist vor allem Band 3 ausgelegt: Die tber 500
Prifungsfragen im Multiple-Choice-System und deren Ant-
worten bieten ein exzellentes Training fur die Prifung. Hilf-
reich ist, dass nicht nur die L6sungen angegeben sind, son-
dern jeweils auch stichwortartig erlautert wird, warum und
wie der Fall jeweils gelést werden kann. Berlicksichtigt wur-
de dabei auch, dass jeweils mehrere Lésungen mdglich

sind.

Fazit

Auch wenn gelegentlich die juristische (Elzer und Blanken-
stein) und die technische (Walburga Egle und Josef Egle)
Herkunft der Autoren nicht geleugnet werden kann, steht
doch trotz der teilweise trockenen Materie die praktische
Orientierung im Vordergrund. Wie bei allen Blchern dieser

Art ist ein gewisses Einlesen erforderlich, und selbstver-
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sténdlich wird sich jeder Leser die flr ihn relevanten
Schwerpunkte individuell anders ,erlesen”. Was das ,,In-die
Hand-Nehmen“ jedoch erleichtert, ist, dass komplizierte
Sachverhalte verstandlich und Stuick fur Stlck erklart wer-
den. So ergibt sich ein Mehrwert nicht nur zur Prifungsvor-
bereitung, sondern auch als Nachschlagewerk fir die all-
tagliche = WEG-Verwaltungspraxis, das auch  flr
auBergewdhnliche Situationen und Fragen hilfreiche Hin-
weise gibt. Da dirfte sich auch der relativ hohe Anschaf-
fungspreis schneller als gedacht bezahlt machen.
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meinsam mit Ihnen wollen wir die Elektromobilitét voranbringen.
r Sie soll das so komfortabel und einfach wie mdglich sein.

t durchdachten Konzepten, cleverer Software und ganzheitlichen
delésungen unterstiitzen wir Sie beim Schritt in die Zukunft.
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